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OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA

| OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA

1.1. Zakonske pretpostavke

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Tuepi sjeverno i juzno od D8
(,Glasnik Opc¢ine Tucepi®, br. 08/12, 8/14 i 5/15) izraduju se u skladu s Odlukom o izradi
izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja naselja TucCepi sjeverno i juzno od D8
(,Glasnik Opc¢ine Tuc&epi®, br. 9/16 i 11/16), kojom se odreduje:

- pravna osnova za izradu i donoSenje izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja
naselja Tucepi sjeverno i juzno od D8,

- razlozi za izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja naselja TuCepi sjeverno i juzno
od D8,

- obuhvat izmjena i dopuna te ocjena stanja u obuhvatu,

- ciljevi i programska polazista izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja naselja
Tucepi sjeverno i juzno od D8,

- popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve (podatke,
planske smjernice i propisane dokumente) za izradu izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja naselja TucCepi sjeverno i juzno od D8, te drugih korisnika prostora koji
¢e sudjelovati u izradi izmjena i dopuna ovog plana,

- nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja,

- popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima,

- planirani rok za izradu Plana.

1.2. Predmet Izmjena i dopuna

Izrada Izmjena i dopuna UPU-a zapoceta je sukladno Clanku 85. stavku 1. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine®, br. 153/13), a u cilju osiguranja uvjeta za realizaciju
namjeravane gradnje. Sukladno iskazanim inicijativama, razlozi za izmjenu i dopunu UPU-a
su slijedeci:

1. Preispitivanje ranga i trasa naseljskih prometnica na predjelu DraCevice.

2. Preispitivanje mogucénosti definiranja nove trase naseljske prometnice na podrucju
Blato.

3. lzmjena &lanka 6. stavka 5. UPU-a u cilju ujednaavanja parametara gradnje za
ugostiteljsko - turisticku zonu T1-5 (aparthotel ,Flora“) s ostalim ugostiteljsko-turistickim
zonama na podrucju naselja Tucepi.

4. Ucrtavanje zastitnih obalnih gradevina prema Idejnom maritimnom rje$enju uredenja
obalnog pojasa Opcine Tucepi, izradenog u srpnju 2015. godine od ,Kozina projekti*
d.o.o. iz Trilja, ¢ime bi se omogucila izgradnja predmetnih gradevina i zastita obalnog
pojasa.

5. Preispitivanje lokacijskih uvjeta za gradnju samostojecih i dvojnih gradevina u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja.



Takoder je izvr§eno uskladenje s Izmjenama i dopunama PPUO Tucepi (,Glasnik Op¢ine
Tucepi®, br. 11/16), kojima je planirana hotelska zona uz obalnu Setnicu (oznaka T1-8).

Izradi proc¢i§¢enog tekstualnog i grafickog dijela plana pristupit ¢e se nakon usvajanja ovih
Izmjena i dopuna UPU-a.

1.3. Obuhvat izmjena i dopuna UPU-a

Prostor obuhvata izmjena i dopuna UPU-a odnosi se iskljucivo na lokacije (manje korekcije)
iz tocke 1.2. ovog ObrazlozZenja.

Obuhvat Izmjena i dopuna UPU oznacen je u grafickom prilogu ,0. Predmet izmjena i
dopuna“ u mjerilu 1:2000.

1.4. Sadrzaj izmjena i dopuna UPU-a

Izmjene i dopune UPU-a sastoje se od:

Tekstualnog dijela u knjizi pod nazivom ,Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Tucepi
sjeverno i juzno od D8 — izmjene i dopune“

I Obrazlozenje

Il Odredbe za provodenije (prijedlog odluke o donoSeniju)

Grafickog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu:

0. Predmet izmjena i dopuna 1:2000
1.0 Koristenje i namjena povrsina 1:1000
2.a  Prometna i uli¢ha mreza 1:1000
4.0 Nacin i uvjeti gradnje 1:1000

Ostali dijelovi Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Tu€epi sjeverno i juzno od D8 (“Glasnik
Op¢ine Tucepi”, br. 08/12, 8/14 i 5/15), ukoliko nisu obuhvaéeni ovim Izmjenama i
dopunama UPU-a, ostaju nepromijenjeni.

2. CILJEVIIZMJENA | DOPUNA UPU-a

Ovim Izmjenama i dopunama UPU-a omoguceno je stanovnicima opéine, sukladno ¢lanku
85. stavku 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, br. 153/13), osiguranje
uvjeta za realizaciju namjeravanje gradnje.

Preciznije, ovim izmjenama i dopunama UPU-a potrebno je propisati uvjete gradnje kojima
¢e se omoguciti ishodenje akata za gradnju zastitnih obalnih gradevina, prometnica na
predjelu Dracevice i Blato te za rekonstrukciju i nadogradnju aparthotela ,Flora“.

Lokacijske uvjete gradnje i rekonstrukcije samostojeéih i dvojnih gradevina potrebno je
korigirati, tj. smanijiti visinu gradevina te onemoguciti interpolaciju novih dvojnih gradevina u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja.



3. NAMJENA POVRSINA

Vezano za predmet Izmjena i dopuna UPU-a, nije doSlo je do izmjena u koriStenju i namjeni
povrSina, ve¢ samo u kategorizaciji prometnica na predjelu Blato i Draevice te u naginima i
uvjetima gradnje samostoje¢ih i dvojnih gradevina u izgradenom dijelu naselja
(visokokonsolidiranom i konsolidiranom dijelu naselja)

4. PROMETNE POVRSINE

Vezano za predmet Izmjena i dopuna UPU-a, doslo je do izmjena u kategorizaciji prometnica
na predjelu Blato i Dragevice.

5. NACIN | UVJETI GRADNJE

Vezano za predmet Izmjena i dopuna UPU-a, doSlo je do izmjena u nacinima i uvjetima
gradnje samostojecih i dvojnih gradevina u izgradenom dijelu naselja (visokokonsolidiranom i
konsolidiranom dijelu naselja). Smanjena je visina gradevina uz zadrZzavanje (samo)
postojecih dvojnih gradevina, s tim da nije moguca gradnja novih.



I PRIJEDLOG ODLUKE O DONOSENJU

Na temelju ¢lanka 110. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, br. 153/13) i
Clanka 32. Statuta Opcine Tucepi (,Glasnik Op¢ine Tucepi, br. 4/09 i 1/13) Opcinsko vije¢e
Op¢ine Tucepi, na svojoj ... sjednici odrzanoj ... prosinca 2016. godine, donijelo je

ODLUKU O DVONO§ENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
NASELJA TUCEPI SUJEVERNO | JUZNO OD D8

Clanak 1.
Donose se Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja naselja Tucepi sjeverno i juzno
od D8 (,Glasnik Op¢ine Tucepi®, br. 08/12, 8/14 i 5/15), u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune
UPU-a.

Clanak 2.
Izmjene i dopune UPU-a sastoje se od:

A Tekstualnog dijela u knjizi pod nazivom ,,Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Tu€epi
sjeverno i juzno od D8 — izmjene i dopune*

I Obrazlozenje

Il Odredbe za provodenje (prijedlog odluke o donoSenju)

B Grafickog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu:

0. Predmet izmjena i dopuna 1:2000
1.0 Koristenje i namjena povrsina 1:1000
2.a Prometna i uli¢na mreza 1:1000
4.0 Nacin i uvjeti gradnje 1:1000

Ostali dijelovi Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Tu€epi sjeverno i juzno od D8 (“Glasnik
Op¢ine Tucepi”, br. 08/12, 8/14 i 5/15), ukoliko nisu obuhvaéeni ovim Izmjenama i
dopunama UPU-a, ostaju nepromijenjeni.

Izmjene i dopune UPU-a, ovjerene peCatom Opcinskog vijeéa Opcine Tucepi i potpisom
predsjednika Opc¢inskog vije¢a Opc¢ine Tucepi, sastavni su dio ove Odluke.

Razlozi za izradu Izmjena i dopuna UPU-a opisani su u ¢lanku 3. Odluke o izradi izmjena i

dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja naselja TuCepi sjeverno i juzno od D8 (,Glasnik Opcine
Tucepi“, br. 9/16 i 11/16).

ODREDBE ZA PROVODENJE
Clanak 3.

U ¢lanku 6. stavak 5. mijenja se i glasi:



T1-5 Apart hotel FLORA

Minimalna Maksimalni Maksimalni Maksimalni | Najveca
veli¢ina koeficijent koeficijent broj etaza dopustena
gradevinske | izgradenosti- | iskoriStenosti- visina (m)
Cestice kig kis
(nadzemni)
700 m2 0,7 3,8 Po+(S) ili 18,0 m
P+4+Pk

- Postojecu gradevinu ugostiteljsko turistiCke namjene s prate¢im sadrzajima moguce
je rekonstruirati (hadograditi i dograditi)

- Maksimalni kapacitet iznosi 100 lezajeva

- Gradevinu je moguce dograditi na sjevernom dijelu prema pje$ackoj prometnici do
minimalne udaljenosti 2 m od ruba gradevinske Cestice

- Parkiranje vozila prema uvjetima iz ¢lanka 17. ovoga Plana

- Krov je moguce urediti kao kosi s moguénosc¢u izvedbe luminara i /ili krovnih prozora

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu izvodi se u skladu s rjieSenjem infrastrukture
sadrzane u ovom Urbanistickom planu (kartografski prikazi br. 2.a.,2.b.,2.c.,2.d. i 2.e.
u mj. 1:2000) i prema posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca i
pravnih osoba s javnim ovlastima.

U ¢lanku 6. iza stavka 7. ubacuje se novi stavak 8. koji glasi:

T1-8 HOTEL NA SETNICI

Minimalna Maksimalni Maksimalni Maksimalni | Najveca
veli¢ina koeficijent koeficijent broj etaza dopustena
gradevinske | izgradenosti- | iskoriStenosti- visina (m)
Cestice kig kis
(nadzemni)
500 m2 0,6 25 Po+(S) ili 13,20 m
P+3+Pk

- Minimalna udaljenost gradevine od prometnih povrsina i susjednih Cestica
iznosi 3,0 m.

- U okviru obuhvata potrebno je osigurati minimalno 10% zelenih povrSina.

- Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne
Cestice od one koja je odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na
samoj granici gradevne Cestice te moze zauzeti maksimalno 70% povrsine
gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopan. Gradnja vise
od jedne podrumske etaze se omogucava u slu€aju kada se u drugim
podrumskim etaZzama predvida uredenje garaze i u tom slu€aju svijetla
visina podrumske etaZe iznosi maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se koriste
posebni gotovi parking sustavi).

- Parkiranje vozila prema uvjetima iz ¢lanka 17. ovoga Plana.

Stavak 8. postaje stavak 9.

Clanak 4.

U ¢lanku 10. to¢ka (1) - tablica — mijenja se i glasi:



Minimalna
veliina
gradevinske
Cestice-vrsta
gradevine

Maksimalni
koeficijent
izgradenosti-

kig

Maksimalni
koeficijent
iskoriStenosti —
kis (nadzemni)

Maksimalni
broj etaza

Najveca
dopustena
visina

(m)

Minimalna
ozelenjena
povrsina
Cestice (%)

Niske gradevine

Samostojecée
gradevine
200 m2

0,50

1,50

Po+(S)ili P+2 ili
Po+(S)ili P+1+Pk

10,0

20%

Dvojne gradevine
150 m2-
samo postojece

0,60

1,80

Po+(S)ili P+2 ili
Po+(S)ili P+1+Pk

10,0

10%

Srednje gradevine

Samostojece
gradevine
300 m2

0,40

1,60

Po+(S)ili P+2+Pk

25%

Dvojne gradevine
250 m2 — samo
postojece

0,50

2,00

Po+(S)ili P+2+Pk

15%

U cetvrtoj alineji (ispod tablice) rijeci ,iznosi 350 m?“ mijenjaju se sa: ,iznosi 300 m? za niske i
350 m? za srednje”.

Clanak 5.

U élanku 11. to¢ka (1) - tablica — mijenja se i glasi:

Minimalna
veli€ina
gradevinske
Cestice-vrsta
gradevine

Maksimalni
koeficijent
izgradenosti-

kig

Maksimalni
koeficijent
iskoristenosti —
kis (nadzemni)

Maksimalni
broj etaza

Najveca
dopustena
visina

(m)

Minimalna
ozelenjena
povrsina
Cestice (%)

Niske gradevine

Samostojecée
gradevine
200 m2

0,40

1,20

Po+(S)ili P+2 ili
Po+(S)ili P+1+Pk

10,0

25%

Dvojne gradevine
150 m2-
samo postojecée

0,50

1,50

Po+(S)ili P+2 ili
Po+(S)ili P+1+Pk

10,0

20%

Srednje gradevine

Samostojecée
gradevine
300 m2

0,40

1,60

Po+(S)ili P+2+Pk

25%

Dvojne gradevine
250 m2 — samo
postojece

0,50

2,00

Po+(S)ili P+2+Pk

15%

U cetvrtoj alineji (ispod tablice) rijeci ,iznosi 350 m?“ mijenjaju se sa: ,iznosi 300 m? za niske i
350 m? za srednje”.

Clanak 25. mijenja se i glasi:

.Mjere zastite prirode

Clanak 6.




(1) Na prostoru obuhva¢enom ovim Planom nema zasti¢enih podrucja temeljem Zakona
o zastiti prirode (NN 80/13).

(2) Obuhvat UPU-a dijelom ulazi u podrucje ekoloSke mreze znacajno za vrste i staniSne
tipove (POVS), HR2001350 Podbiokovlje, sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN
124/13 i 105/15). Obuhvat predmetnih Izmjena i dopuna izvan je tog podrucja.

(3) Vezano za razloge izrade ovih Izmjena i dopuna, a sukladno &lanku 21. Zakona o
zastiti prirode, utvrduju se slijedecu uvjeti zastite prirode:

- oCuvati u Sto vecoj mjeri podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom i bioloSke vrste
znacajne za stanisni tip,

- gradnju planirati na nacin da se uklopi u postojec¢e krajobrazne vizure i morfologiju
terena,

- prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postoje¢e elemente
autohtone flore saCuvati i integrirati u krajobrazno uredenije,

- U najvecoj mjeri oCuvati obalu u prirodnom obliku s prirodnom vegetacijom,

- sprijeciti nasipavanje i betoniranje obale te osigurati prociS¢avanje otpadnih voda,

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, Stititi morska staniSta posidonije®.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 7.
Stupanjem na snagu ovih Izmjena i dopuna UPU-a stavljaju se izvan snage slijedeci graficki
prikazi UPU-a naselja TuCepi sjeverno i juzno od D8 (,Glasnik Opc¢ine Tucepi*, br. 08/12,
8/14 i 5/15):

1.0 KoriStenje i namjena povrsina 1:1000
2.a Prometna i uli¢na mreza 1:1000
4.0 Nacin i uvjeti gradnje 1:1000

i to samo za obuhvat koji je predmet ovih izmjena i dopuna UPU-a, a isti je sadrzan u
grafickim prikazima iz ¢lanka 2. tocka B ove Odluke. U ostalom dijelu navedeni graficki
prikazi ostaju na snazi.

Clanak 8.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Glasniku Op¢ine Tucepi®.
Klasa:
Ur.broj:
Tucepi
Vijeée Opcine Tucepi:

Predsjednik:
Marko Sevelj v.r.









